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zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,............cccei,

urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
VyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zeleng,............ccccccviiiiinnn,

koncepce verejné infrastruktury, v€éetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord
pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich VYUZiti, .........cceeeiiiiiiiiiiiiiieee
koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro vyuZziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a
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stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, s uréenim pfevaZzujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti,
popfipadé podminéné prfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napfiklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich VYUZIti), .......coooeeiiiiiiiiiiieiiccccccceeceeeeen
vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm
A StAVOAM VYVIASINIL, ...
vymezeni dalSich vefejné prospésSnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkd, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich Gdaji podle § 8 katastralniho zakona, ...........
vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovani, a dale stanoveni |hity pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem
a vlozZeni dat o této studii do evidence Uzemné plAnovaci CINNOSL, ..........vvvvvevieeeriiiiiiiieieeeieeieeereeeeeeeeee.
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NAVRH UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného Uzemi,

V Uzemnim planu Vitgjovice (dale jen ,,UP Vitéjovice™) je zastavéné Gzemi vymezeno k 1.4.2018. Hranice
zastavéného Uzemi je vyznacgena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi a v Hlavnim vykrese.

b)  z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

| ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Obec je vzdalena 6 km severovychodné od okresniho mésta Prachatice v Gdoli Zlatého potoka v nadmoiské vysce
720 m. Predpoklada se predevsim rozvoj bydleni v rodinnych domech. Ve stavajici zastavbé pii realizaci vystavby bytt
je nutné Kklast duraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na vyuZivani vnitinich rezerv zastavénych ¢asti
av ramci vystavby soukromych obytnych objektt je tieba podporovat moznost ztizovéani prostord pro ob&anskou
vybavenost, kterd nenarusi okolni bydleni.

Odstavovani vozidel v nové vzniklé zastavhé je situovano vZdy na vlastnim pozemku.

Z duavodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny predpoklady pro kvalitni bydleni
a pro nové pracovni piileZitosti ndvrhem ploch pro vyrobu a skladovani a ob&anskou vybavenost.

VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, KULTURNICH A PRIRODNICH
HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

ARCHITEKTONICKE A URBANISTICKE HODNOTY

Za urbanistické a architektonické hodnoty Gzemi se povazuji:
- Uzemi Vesnické paméatkové zony Vitgjovice,
- pamatkove nechranéné drobné stavby v krajiné (napi. boZi muka, kaplicky, kamenné kiiZe, litinové kiize
apod.),
- vyznamné vyhlidkové body a mista jedine¢nych vyhledi (napi. ziicenina hradu Osule).

Pro ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot Gzemi se stanovuji tyto podminky:

- Ve vymezeném Uzemi urbanistickych a architektonickych hodnot nebudou umistény stavby, které by
znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem a Ug¢inky provozu
tyto kulturni hodnoty Gzemi.

- VeSkeré dgje, ¢innosti a zatizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a ptirodniho
prostiedi. Stavby i zmény staveb musi dusledné respektovat charakter, prostorové usporddani a méfitko
dochované zastavby - zejména dodrZeni hmot a proporci objektd vzhledem k stivajicim tradi¢nim
sousednim stavbam (tj. charakteristicky obdéInikovy pidorys, vySka hiebene, vysSka fimsy, tvar a sklon
stiechy, Stity a jejich orientaci, historické architektonické detaily).

- U vyznamné dominanty - kostela sv. Markéty se nepiipousti stavebni Upravy, zmény praceli a umistovani
zatizeni, které by narusily vzhled kostela a snizily jeho estetickou hodnotu (napi. instalace anténnich
systému a stoZara pro pienos radiovych vin, reklamni zatizeni, billboardy apod.). Prostor kolem kostela
bude i nadale slouZit jako ozelenénd plocha vetejného prostranstvi.

- Na plochach veiejnych prostranstvi neni zadouci pripustit takové Gpravy, které by znehodnocovaly dané
prostiedi, zejména architektonicky piiznivé dominanty.

- DiulezZité je teSit prechod urbanizované ¢asti zastavéného Uzemi do neurbanizovaného Uzemi tak, aby
nedoSlo k vdznému naruSeni obrazu sidla. Vysadbou ochranné zelen& je moZzné zmirnit negativni dopad
zemédélskych a vyrobnich staveb na krajinny raz.

- Je nezbytné dodrZet pomérné podrobné podminky vyuZiti ploch a prostorového usporadani pro stavajici i
navrzenou zastavbu, které jsou uvedeny v ndvrhové ¢asti kapitole f) Uzemniho planu.

- U vyznamnych vyhlidkovych bodt - mist jedine¢nych vyhledt, ze kterych je mozné shlédnout zajimavé
partie obce a krajiny (napt. zticenina hradu Osule), je nutné neptipustit ¢innost, vystavbu a zdméry, které
by mohly tato mista a vyhledy narusit. Je vhodné mista vyhledt podpotit odpocivadly.
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KULTURNI HODNOTY

UP Vitgjovice nevymezuje zadné nové kulturni hodnoty. Navrhem UP Vitgjovice nedojde k znehodnoceni
stavajicich kulturnich hodnot. Z hlediska historického odkazu povaZzuje UP za kulturni hodnoty pamatkové chranéné
objekty a archeologické nélezy.

Nemovité kulturni pamatky

Pamétkové chranéné objekty v daném teSeném Uzemi Ize povaZovat za vyznamné kulturni hodnoty Gzemi, které jsou
Uzemnim planem zachovany a respektovany.

Jejich vyeet je uveden v Odavodnéni Gzemniho planu v kapitole vstupni limity vyuziti Gzemi.

Archeologické lokality

Mé-li se provéadét stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi nélezy, jsou stavebnici jiz od doby ptipravy stavby
povinni tento zdmér ozndmit Archeologickému Gstavu a umoZnit jemu a opravnéné organizaci provést na dotéeném
Uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Pro ptipadné archeologické nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zékona
0 statni pamétkové péci.

Ve spravnim Gzemi obce Vitéjovice se nachazi archeologické lokality evidované v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR.

Jejich vyeet je uveden v Odavodnéni Gzemniho planu v kapitole vstupni limity vyuziti Gzemi.

Vesnicka pamétkova zéna: Ve VVPZ se nachézi sidlo Vitgjovice.

Misto vyznamné udalosti:

Na Uzemi obce Vitgjovice se nachdzi mista vyznamné udalosti: Pomnik setkéni arméd z 1. svétové valky, Pomnik miru,
Pomnik obétem 1. svétové valky.

Podminky ochrany - jsou dany zakonem o statni pamatkové péci. V navrhu jsou tyto hodnoty respektovany.

PRIRODNi HODNOTY

Prirodni hodnoty obce Vit&jovice tvoii z&kladni charakteristiku Uzemi, kter4 se mj. projevuje i v rekreacnim vyuZiti
Uzemi. Krom& NATURA 2000 - EVL Zlaty potok v PoSumavi, piirodni pamétky U Pilata a lokality vyskytu zvlaste
chrénénych druhi rostlin a Zivocicht Zlaty potok jsou Gzemnim planem chranény tyto ptirodni lokality:

- kulturni krajina a dochovany krajinny raz Gzemi;

- vyznamné krajinné prvky ze zékona (lesy, vodni toky, rybniky, adolni nivy);

- prvky tzemniho systému ekologické stability (lokalni);

- vyznamné plochy zelené - stromové aleje, biehové porosty, skupiny vzrostlych stromt v zastavéném Uzemi

a krajing;

- plochy v nezastavéném Gzemi vymezené v Gzemnim planu jako plochy piirodni (P).
Ochrana piirodnich hodnot:

- Podminky ochrany jsou dany zékonem o ochrané pifrody a krajiny.

- Dle mistnich podminek jsou tzemnim planem zpiesnény plochy prvkia USES s nutnosti respektovani alespon
minimalni Site a zachovéni charakteru Uzemi. Budou minimalizovany piipustné stavby ve volné krajiné
(dopravni a technickd infrastruktura), které nenarusi celkovy réz krajiny a pavodni zastavby a neohrozi
ptirodu.

- Dilezité je chranit wvyznaéné solitérni stromy, skupiny stromt a stromofadi v urbanizovaném
i neurbanizovaném Uzemi. Vysadbou izolaéni zelen¢ Ize potlacit pasobeni ruSivych dominant v obrazu obce,
predevsim pak u ploch vyroby a skladovani.

- Oploceni v nezastavéném Gzemi je moZné realizovat pouze formou do¢asného oploceni pastvin.

- Lze ptipustit vystavbu posedt, pokud nedoje k naruSeni ptirodnich dominant anebo k vyznamnému zésahu do
porostd.

Navrhem UP Vitgjovice nedojde k znehodnoceni stavajicich hodnot, které je tieba chranit a citlivé rozvijet.

CIVILIZACNI HODNOTY

Jedna se o hodnoty Uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou.

Hodnoty technickeé infrastruktury sidla davaji velké piedpoklady ke stabilizaci a rozvoji obyvatelstva nejen v oblasti
bydleni, ale i pracovnich prileZitosti. Vlivem feSeni Gzemniho planu doch&zi k rozvoji a zlep3eni civiliza¢nich hodnot



v disledku navrhu novych ploch pro bydleni, rekreaci, ob&anské vybavenosti, veiejného prostranstvi, vyrobu
a skladovéni, veetn¢ zlepSeni technické a dopravni infrastruktury sidla.

Podminky ochrany - navrh ochrany civiliza¢nich hodnot spociva v jejich zachovani a podporou vybudovéani novych
vodovodnich a kanaliza¢nich rad v rdmci nové zéstavby a k doposud nenapojenym objekttim, rozsiteni stredotlakého
plynovodu, osazenim novych trafostanic, zachovani cyklotras a cyklostezek. Nové teSeni neméa negativni dopad na
ptirodni a kulturni hodnoty v Gzemi.

c)  urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zeleng,

URBANISTICKA KONCEPCE

Zé&kladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové zastavby, je
zachovéani relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného Gzemi. Pritom se respektuje urcitd uvolnénost zéastavby
odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému méiitku stavajici z&stavby. Pri realizaci vystavby byt je nutné klast
duraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuZivani vnitinich rezerv zastavénych ¢asti a v rdmci vystavby
soukromych obytnych objekta je tieba podporovat moZnost zfizovani prostor pro obéanské vybaveni, které nenarusi
okolni bydleni.

UP tesi prevazné navrh ploch pro bydleni. Tyto plochy vétsinou vhodné navazuji na stavajici zastavbu nebo vypliuji
volné proluky mezi stavajici zastavbou. Timto usporaddanim navrzenych ploch dojde k uceleni sidla. Nova vystavba pro
bydleni bude mit charakter individualniho trvalého bydleni, i pokud bude vyuZivana k rekrea¢nim dcelam. Ptitom je
nutno respektovat venkovské prostredi a méritko stavajici zastavby. Podminkou pro vystavbu rodinnych domi
soustiedénych podél silnic I1. a I11. tfidy je prokazat eliminaci hlukové zatéze.

V plochéch bydleni jsou navrzena veiejné prostranstvi, vétsinou podél silnice a v ochranném pasmu el. vedeni.

Pri vytvareni nové infrastruktury je treba klast dtraz predevSim na kvalitu, na trvalé zlepSeni vzhledu obce a kultivaci
prostredi.

Podminky ochrany krajinného razu nebyly v ramci projednavani UP Vit&jovice a Zmeény ¢&. 1 UP Vit&jovice dohodnuty
ve smyslu 8 12 odst. 4 z&kona o ochran¢ ptirody a krajiny a z toho divodu budou nové stavby posuzovany podle § 12
odst. 2 zakona s diirazem na zachovani prirodni, kulturni i historické charakteristiky dotéeného Uzemi.

Podrobngjsi vymezeni zastavitelnych ploch véetné ploSnych a prostorovych podminek viz kapitola f) stanoveni
podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V piipadé stretu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné feSit vyjimku z téchto ochrannych pasem (déle jen
,,OP*““)v navazujicich fizenich.

OZNACENI - ; .
PLOCHY STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
Plocha bydleni - v severozdpadni ¢asti obce, navazujici na zastavéné Gzemi.
B1 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit OP nadzemniho komunikagniho vedeni a zvySenou hygienickou zatéz
hluku (viz Podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity).

Plocha bydleni - v severni ¢asti obce, nachazi se v zastavéném Gzemi.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B2 Limity vyuZiti dzemi - zohlednit OP hrbitova, OP nadzemniho komunika¢niho vedeni, Uzemi
s archeologickymi nélezy, vesnickou pamétkovou zdénu a zvySenou hygienickou zatéZ hluku
(viz Podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

Plocha bydleni + veiejné prostranstvi - v severni ¢asti obce, navazujici na zastavéné Uzemi.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B3 Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP hibitova, OP silnice, OP nadzemniho komunika¢niho vedent,
zvySenou hygienickou zatéZ hluku (viz Podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity), opticky
telekomunikac¢ni kabel a vesnickou pamétkovou zénu.

Plocha obéanské vybavenosti - v severni ¢asti obce, nachazi se v zastavéném lzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP htbitova, OP nadzemniho komunika¢niho vedeni, stredotlaky
plynovod a vodovod.
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Plocha bydleni + veiejné prostranstvi - v severni ¢asti obce, nachédzi se v zastavéném Uzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP hibitova, OP nadzemniho komunikaéniho vedeni, OP el. vedeni,

BS vesnickou paméatkovou zénu, Uzemi s archeologickymi néalezy, stiedotlaky plynovod, vodovod

a navrzenou kanalizaci.

Lokalita bude provéiena Uzemni studii.

Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti obce, nachazi se v zastavéném tzemi.
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B6 — ci o . . S . . ) ,
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP nadzemniho komunika¢niho vedeni, vesnickou pamatkovou zonu,
hranici zaplavy Q1o a navrzenou kanalizaci.

Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti obce, nachazi se v zastavéném tzemi.

B7 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP nadzemniho komunikaéniho vedeni, vesnickou pamétkovou zénu.
Plocha bydleni - v severovychodni &asti obce, nachazi se v zastavéném tzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
B8 Limity vyuZiti dzemi - zohlednit OP hrbitova, OP nadzemniho komunika¢niho vedeni, Uzemi
s archeologickymi nalezy a vesnickou pamatkovou zénu.
Plocha obéanské vybavenosti - ve vychodni ¢asti obce, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
OV12 Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit kanalizaci, OP nadzemniho komunika¢niho vedeni a hranici zaplavy

QlOO-
Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti obce, navazujici na zastavéné uzemd.

B 13 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP nadzemniho komunika¢niho vedeni.
Plocha bydleni + veiejné prostranstvi - ve vychodni ¢asti obce, navazujici na zastavéné zemi.

B 14 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP nadzemniho komunika¢niho vedeni.
Plocha bydleni + vefejna prostranstvi - v jihovychodni ¢sti obce, ¢asteéné se nachazi v zastavéném
dzemi.

B 15 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP nadzemniho komunika¢niho vedenti.
Lokalita bude provéiena Uzemni studii.
Plocha bydleni + veiejné prostranstvi - v jihovychodni ¢asti obce, navazujici na zastavéné Gzemi.

B 16 Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP nadzemniho komunika¢niho vedeni.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti obce, nachézi se v zastavéném tzemi.

B 17 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP nadzemniho komunikaéniho vedeni, vesnickou pamétkovou zonu.
Plocha bydleni - v centralni ¢asti obce, nachazi se v zastavéném Gzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B 18 Limity vyuZiti dzemi - zohlednit OP nadzemniho komunika¢niho vedeni, Gzemi s archeologickymi
nalezy a vesnickou pamatkovou zonu.

Plocha bydleni - v jizni ¢&sti obce, navazujici na zastavéné Uzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
B19 Limity vyuZiti dzemi - zohlednit OP nadzemniho komunika¢niho vedeni, Gzemi s archeologickymi
nalezy, vesnickou pamatkovou a hranici zéplavy Qiqo.
Plocha obéanské vybavenosti - v jiZzni ¢asti obce, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
oV Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit vodovod, OP nadzemniho komunika¢niho vedeni, hranici zaplavy Q1o
a Uzemi s archeologickymi nalezy.
Plocha bydleni - v jizni ¢&sti obce, nachazi se v zastavéném Gzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B21 P i . .
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP nadzemniho komunika¢niho vedeni a Uzemi s archeologickymi
nalezy.

Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti obce, navazujici na zastavéné tzemi.

B 23 Obsluha uzemi - sjezd ze silnice I11. tridy.

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit vodovod, OP nadzemniho komunika¢niho vedeni, vesnickou
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pamatkovou zonu a zvysenou hygienickou zatéZ hluku (viz Podminky pro vyuZziti ploch - vystupni
limity).

B 24

Plocha bydleni - v jizni ¢asti obce, nachazi se v zastavéném Gzemi.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit Gzemi s archeologickymi nalezy, OP nadzemniho komunika¢niho
vedeni, vesnickou pamatkovou zénu a hranici zaplavy Qiqo.

B 25

Plocha bydleni + veiejné prostranstvi - v jiZzni ¢asti obce, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit stavajici i navrzeny vodovod, OP nadzemniho komunika¢niho vedent,
interakéni prvek.

Lokalita bude provéiena Uzemni studii.

B 27

Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti obce, navazujici na zastavéné Gzemi.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP nadzemniho komunika¢niho vedenti.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B 29

Plocha bydleni + veiejné prostranstvi - v jizni ¢asti obce, navazujici na zastavéné Gzemi.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP silnice, OP nadzemniho komunika¢niho vedeni, zvySenou
hygienickou zatéZ hluku (viz Podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity), vzdalenost 50 m od okraje
lesa (Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz Podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity).

Lokalita bude provéiena Uzemni studii.

B 30

Plocha bydleni - v jizni ¢&sti obce, navazujici na zastavéné Uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice I11. tridy.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP nadzemniho komunika¢niho vedeni, hranici zaplavy Qigo
a zvySenou hygienickou zatéZ hluku (viz Podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity).

B 31

Plocha bydleni - jizn¢ od obce, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP nadzemniho komunika¢niho vedeni.

B 32

Plocha bydleni - jizn¢ od obce, navazujici na zastavéné Gzemi.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP silnice, OP nadzemniho komunika¢niho vedeni, zvySenou
hygienickou zatéZ hluku (viz Podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity), vzdalenost 50 m od okraje
lesa (Podminky pro umistiovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz Podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity).

B33

Plocha bydleni - jizn¢ od obce, navazujici pres silnici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP nadzemniho komunikaéniho vedeni a interakeni prvek.

B 36

Plocha bydleni - jihovychodné od obce, navazujici na zastavéné Gzemi.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP nadzemniho komunika¢niho vedeni a vzdalenost 50 m od okraje
lesa (Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz Podminky pro vyuZziti
ploch - vystupni limity).

B 38

Plocha bydleni - jihovychodné od obce, navazujici na zastavéné Gzemi.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP nadzemniho komunika¢niho vedeni a vzdalenost 50 m od okraje
lesa (Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz Podminky pro vyuZziti
ploch - vystupni limity).

VS 40

Plocha vyroby a skladovani - severozapadné od obce, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umist'ovani staveb do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz Podminky pro vyuZziti ploch - vystupni limity).

B 42

Plocha bydleni - zdpadn¢ od obce, navazujici pies silnici na zastavéné Gzemi.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umist'ovani staveb do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz Podminky pro vyuZziti ploch - vystupni limity).

B 45

Plocha bydleni - severozédpadné od obce (v mistni ¢asti Na Osuli), navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.




Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umist'ovani staveb do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz Podminky pro vyuZziti ploch - vystupni limity).

Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti obce, navazujici na zastavéné Gzemi.
B 53 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP nadzemniho komunika¢niho vedeni.

Plocha verejnych prostranstvi - v jizni ¢asti sidla Vlachovo Btezi, navazuje na zastavéné Uzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi - zohlednit lokalitu vyskytu zvl&Sté chranénych druhd rostlin a Zivogichu, lokalni
biokoridor nefunkéni LBK 20, vesnickou paméatkovou zdnu, hranici zaplavy aktivni zona, vodovod.

VP 56

SYSTEM SIDELNI ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. Navrh UP Vitgjovice vymezuje sidelni zelei
v navrZzenych plochach vetejného prostranstvi. Tyto plochy jsou nejéastéji vymezeny jako izolaéni zelen, dale
v ochrannych pasmech dopravni a technické infrastruktury. Dal3i plochy sidelni zelen¢ Ize realizovat vysadbou aleji
okolo polnich cest, remizkd, vodoteéi, vodnich ploch a vymezenych interakénich prvka. Podminkou realizace je, Ze
nebudou provadény Zadné hrubé terénni Upravy a Zadné hrubé zasahy do biehd a vodnich ploch.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridora pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti,

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

Dopravni navrh povaZzuje stavajici trasy silnic Il. a Ill. téidy za Gzemné& stabilizované. Pro Upravu parametra téchto
silnic, popt. zfizeni péSich komunikaci a ukladani inzenyrskych siti, jsou Uzemnim pldnem vymezeny graficky
nezndzornéné Uzemni rezervy. Napojeni zastavitelnych ploch zejména pro bydleni musi byt feSeno co nejmensim
poctem piimych vjezda na silnice I11. tédy.

V rozvojovych plochach je umoZznén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s piislusnymi
normami dle davodu vzniku komunikace. V navrZenych plochdch musi mit budované objekty svoji parkovaci
a garéZovaci potrebu pokrytu na vlastnim pozemku. To plati i pro stavbu ¢i piestavbu objektd nabizejicich ubytovaci
sluzby.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Stévajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. Podminkou pro dal3i vyvoj je zachovani
soucasného, ¢aste¢né prirodniho charakteru Gzemi kolem toku. | nadale je potieba provadét Gdrzbu vegetace v tomto
prostoru. Déle se umoZiuji vhodnd krajinna revitaliza¢ni opatieni ke zvySeni z&chytu vody v krajing, zlep3eni erozni
odolnosti a zamezeni odnosu puady. Déle jsou zapracovdna protipovodiiova opatieni [PPO-1, PPO-2 a PPO-3
(protipovodiiové nadrze V 47, V 55)]. Vznikla protipovodiiova opatieni je nutno realizovat.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Z&sobovani obce Vitgjovice pitnou vodou je vyhovujici a nebude se meénit ani v budoucnu. Je navrhovano postupna
rekonstrukce stavajici vodovodni sité a vystavba nové vodovodni sité v rdmci nové vystavby a k doposud nenapojenym
objektdm. Pro navrhovanou zastavbu pod VDJ Klisov bude ztizeno nové tlakové pasmo (AT stanice ve VDJ).

V ptipad¢ nedostatku vody ve vodovodnim systému Ize vyuZivat i nepouZivané dva vrty v blizkosti Zlatého potoka.
Déle se navrhuje rekonstrukce vodojemu Klisov vé. zasobniho fadu (V1).

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodii a kanalizaci na Gzemi Jihoceského kraje.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Odkanalizovani obce Vitgjovice je vyhovujici a nebude se ménit ani v budoucnu. Navrhuje se dostavba stavajici
kanalizace k doposud nenapojenym objektam a vystavba nové kanalizace v rdmci navrhované zéstavby. Navrhuje se
gravitaéni odvadeni odpadnich vod s precerpavanim (K1) z lokality v severni ¢asti obce. Odpadni vody budou i nadale
likvidovany na ¢istirng odpadnich vod (dale jen ,,COV**) Hracholusky.

U vS8ech navrhovanych ploch s produkci odpadnich vod bude teSena jejich likvidace v souladu s vodnim zékonem.
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Destové vody sidel budou i nadale odvadeény stavajicim zptisobem. Je nutné, aby se maximalni mnozstvi sraZkovych
vod zasakovalo do pady pfirozenym zpuaisobem a minimalizovalo se zpeviiovani ploch nepropustnymi materiély.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodii a kanalizaci na Gzemi Jihoceského kraje.

ZASOBOVANI POZARNI VODOU

V feSeném Uzemi musi byt dodrZovéany platné poZarni predpisy. Zdrojem poZéarni vody ve Vitgjovicich je hydrantni sit’.
Pro ostatni sidla jako pozarni voda slouZi predevsim pozarni nadrze a Zlaty potok.

Vodni plochy musi byt udrzovany tak, aby byl vzdy zajistén pristup a zajisténo dostatecné mnozstvi vody k haSeni
pozara.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Nekteré stavajici trafostanice (dale jen ,,T7S*) maji dostatec¢nou rezervu vykonu pro napojeni vystavby v jejich blizkosti.
Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadieni E-ON C. Budgjovice. Dopliovana vystavba bude pokryta
ze stavajicich TS (T1, T2, T4, T7) a nové navrZenych TS (T5 a T6).

V névrhu jsou vymezeny plochy technické infrastruktury - el. vedeni a trafostanice (E1).

Navrh el. vedeni prochazi od severovychodu po jihovychod od obce Vitgjovice a navrh pro trafostanici T5 se nachézi u
lokality Paseky. Pro posileni obce el. energii se ve vychodni ¢asti sidla Vitgjovice navrhuje trafostanice T6.

Eventudlni prelozky el. vedeni budou feSeny dle zakona ¢. 458/2000 a smérnici E-ON - viz. ochranné pasma.

Podminkou napojeni je i soub&Zné& provadénd Uprava a rekonstrukce sit¢ NN. V ptipadg, Ze nebudou TS vyhovovat,
budou rozSiteny popi. nahrazeny vykonnégjSim typem (napt. 630 kVA), eventudln¢ doplnény novymi TS. Stavajici
sekundarni sit’ vyhovuje pro dnedni zatizeni a v ndvaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné ptizptisobovat,
zejména ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na
druh topného média.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM

V obci Vitgjovice je provedena plynofikace. Nové plynovodni fady budou budovany v rdmci nové zéstavby a k
doposud nenapojenym objektam a budou ukladdany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vetrejnych
prostranstvi.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

Plynofikace v obci Vit¢jovice umozZiuje vyuZiti plynu pro rekonstrukce zdroju, které jsou v soucasné dobé
konstruovany vétSinou na pevnd paliva. V individuélnich zdrojich tepla jsou vyuZivana riznd paliva, pticemZ z hlediska
poctu prevlada v soucasné dobé zemni plyn. V Gzemi bude vyuZivano poptipadé alternativnich zdroja energie. V UP je
uvaZzovano s vyuzitim i netradiénich zdroju tepla. Jednd se o bioplyn, zkapalnény plyn, spalovani dievniho odpadu,
tepelnd cerpadla v kombinaci s el. energii a kogeneraéni jednotky. To prinese vyrazné zlep3eni Cistoty ovzdusi.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se ridi platnym zakonem o odpadech a piisluSnou provadéci vyhlaSkou. Sougasny stav nakladani
s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Navrh UP vymezuje plochy ob&anského vybaveni. Tyto plochy jsou navrzeny zejména u navrzenych ploch pro bydlent,
z divodu budouciho vyuZivéani sluzeb novymi obyvateli téchto lokalit - OV 4, OV 12, OV 20.

V rémci vystavby soukromych obytnych objekti je podporovana moZnost ztizovani prostora pro obganské vybaveni,
které nenarusi okolni bydleni.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Koncepce veiejnych prostranstvi v obci zustane zachovana. Jedna se zejména o ndvesni prostory tvorené vodnimi
plochami, verejnou zeleni a komunikacemi. Plochy vefejnych prostranstvi jsou nové vymezeny spole¢né s plochami
bydleni ptevaZzné v ochranném pasmu silnice.

CIVILNI OCHRANA

V piipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu Jihogeského
kraje.
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e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro vyuZiti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné,

NAVRH USPORADANI KRAJINY

V nezastavéném Uzemi je umoZnéno zalestiovani pozemkt na plochach navazujicich (pokud je ucelné a nutné tuto
névaznost vyZadovat viz dale v textu) na stavajici PUPFL a na plochach, jejichZ zalesnénim dojde k uceleni PUPFL.
Nesmi se jednat o zemé&délskou puadu s I. a Il. tridou ochrany. Déle je v nezastavéném Uzemi umoznéno zfizovani
vodnich ploch a umist'ovani docasnych staveb pro zabezpeceni zemédélské cinnosti, jako jsou seniky, pristreSky pro
zvéf a chovand zvitata, veeliny formou lehkych piistieSki, podminéné realizace komunitniho kompostovéani, polnich
hnojist’ za spInéni zakonnych podminek ZPF.

Vymezeni ploch v krajiné

Uzemni rozsah nezastavéného Gzemi je vymezen v grafické ¢asti dokumentace v Hlavnim vykrese. Charakter krajiny na
Uzemi obce Vit&jovice lze rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym zptsobem jejich vyuZziti:

Plochy vodni a vodohospodaiské - tesenim UP jsou vytvoreny podminky pro zachovani a obnovu ptirozenych
ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich toka a vodnich ploch.

Plochy lesni - plochy lesni jsou v Gzemi stabilizované.
Plochy zemédé&lskeé - tzemni plan nenavrhuje nové zemédelské plochy.

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - vymezené plochy jsou v Gzemi stabilizované. V ramci vyuZivani ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi je tieba zajistit podminky pro zachovéani ekologické rovnovéahy, krajinného razu,
zamezeni eroznim U¢inkam a pro zastoupeni druhti organisma odpovidajicich trvalym stanovistnim.

Plochy pfirodni - tyto plochy jsou v Gzemi stabilizované.
viz. kapitola f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Stanoveni koncepénich podminek pro zmény v jejich vyuziti
Hospodareni v krajing

— dobudovani Uzemniho systému ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji prostupnosti a
obnoveni a uchovani jejich estetickych hodnot a kulturni paméti

— revitalizace povodi (fi¢nich systému)
— protipovodiiova ochrana Uzemi a osidleni
— zajistovani ochrany vodnich zdroja.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Cilem Gzemniho systému ekologicke stability (dale jen ,,USES*) je ochrana piirodnich spolegenstev pied intenzivni lid-
skou ¢innosti (odlesnénim, odvodnénim a regulacemi) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jednd se zejména o Upravu
hospodateni na nékterych pozemcich a pripadné i vysadby vhodné vegetace.

Ekologicky vyznam USES:

- biologicky - ochrana stavajicich stanovist’ pro biotu v celém teSeném Gzemi
- krajinotvorny - ochrana celkového krajinného prostiedi

- esteticky - ochrana ¢lenitosti krajiny v bezlesi

Navrh pro zlep3eni ekologické funkce krajiny:
- u vodoteci v co nejvétsi mite obnovit piirodé blizky charakter (revitalizovat) a podporovat sukcesi v jejich
blizkosti,
- vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupen ekologické stability lu¢nich porosti,
- stvajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorovou funkci zeleng je nutno respektovat.
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Tabulky prvki USES:

Oznageni prvku USES

LBK 1

Néazev

Meze mezi hony

Typ prvku Biokoridor lokalni
Funkénost Omezené funkéni
Velikost 1,69 ha

Oznageni prvku USES | LBC 2

Néazev Remiz

Typ prvku Biocentrum lokalni
Funkénost Funkéni

Velikost 0,99 ha

Oznageni prvku USES | LBK 3

Néazev Kolem Ostré

Typ prvku Biokoridor lokalni
Funkénost Omezené Funkeni
Velikost 1,52 ha

Oznageni prvku USES | LBK 4

Nazev Zalesi

Typ prvku Biokoridor lokalni
Funkénost Omezeng funkeni
Velikost 5,95 ha

Oznageni prvku USES | LBC5

Néazev Osule

Typ prvku Biocentrum lokalni
Funkénost Funkeni

Velikost 6,67 ha

Oznageni prvku USES | LBK 6

Néazev Beéledskd

Typ prvku Biokoridor lokalni
Funkénost Omezeng funkeni
Velikost 2,83 ha

Oznageni prvku USES | LBK 7

Néazev Dubovice

Typ prvku Biokoridor lokalni
Funkénost Funkeni

Velikost 4,26 ha

Oznageni prvku USES | LBK 8

Nazev

Pod Kog¢i¢im vrchem

Typ prvku

Biokoridor lokalni

Funké&nost

Funkeni
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Velikost 2,92 ha

Oznaceni prvku USES | LBC 9

Néazev Na potoce

Typ prvku Biocentrum lokalni
Funkénost Funkeni

Velikost 2,86 ha

Oznageni prvku USES | LBK 10

Néazev Kluzi

Typ prvku Biokoridor lokalni
Funkénost Funkeni

Velikost 5,89 ha

Oznageni prvku USES | LBC 11

Néazev Plang

Typ prvku Biocentrum lokalni
Funkénost Funkeni

Velikost 3,69 ha

Oznageni prvku USES | LBK 12

Néazev Borky

Typ prvku Biokoridor lokalni
Funkénost Funkeni

Velikost 2,28 ha

Oznageni prvku USES | LBK 13

Néazev Na velkych

Typ prvku Biokoridor lokalni
Funkénost Omezené funkéni
Velikost 7,49 ha

Oznageni prvku USES

LBC 14

Nazev

Na chvalnoveé

Typ prvku Biocentrum lokalni
Funkénost Funkeni

Velikost 3,22 ha

Oznageni prvku USES | LBK 15

Néazev Kamyky

Typ prvku Biokoridor lokalni
Funkénost Omezeng funkeni
Velikost 6,92 ha

Oznageni prvku USES

LBC 16

Nazev

Nad Zlatym potokem

Typ prvku

Biocentrum lokaln{

14




Funkénost Funkeni

Velikost 8,96 ha

Oznageni prvku USES | LBK 17

Nazev K Planim

Typ prvku Biokoridor lokalni
Funkénost Funkeni

Velikost 3,01 ha

Oznageni prvku USES | LBK 18

Nazev Zlaty potok

Typ prvku Biokoridor lokalni
Funkénost Funkeni

Velikost 10,58 ha
Oznageni prvku USES | LBC 19

Nazev

Pod Brdovou

Typ prvku Biocentrum lokalni
Funkénost Funkeni

Velikost 2,49 ha

Oznageni prvku USES | LBK 20

Néazev

Zlaty potok Vit&jovice

Typ prvku Biokoridor lokalni
Funkénost Omezeng funkeni
Velikost 4,76 ha

Oznageni prvku USES | LBC 21

Néazev

Vitgjovické louky

Typ prvku Biocentrum lokalni
Funkénost Funkeni

Velikost 2,74 ha

Oznageni prvku USES | LBK 22

Nazev

Zlaty potok Hracholusky

Typ prvku Biokoridor lokalni
Funkénost Funkeni

Velikost 2,48 ha

Oznageni prvku USES | LBK 23

Nazev Spélené

Typ prvku Biokoridor lokalni
Funkénost Omezené funkéni
Velikost 5,80 ha

Tabulky interakénich prvka:

Poradové ¢islo

1P A
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Nazev Na kovaice
Stav Vymezeny
Charakteristika Porost dievin u vodotecée a vodni nadrze
Poradové ¢islo IPB

Nazev Pod vrSkem
Stav Vymezeny
Charakteristika Porost dievin
Poradové ¢islo IPC

Nazev U silnice
Stav Vymezeny
Charakteristika Porost dievin
Poradové ¢islo IPD

Néazev U cihelny
Stav Vymezeny
Charakteristika Porost dievin
Poradové ¢islo IPE

Nazev Na Kkluzi
Stav Vymezeny

Charakteristika

Porost dievin

Poradové ¢islo IPF
Nazev Nad cihelnou
Stav Vymezeny

Charakteristika

Maly remiz v louce

Poradové ¢islo IPG
Nazev Zalesi
Stav Vymezeny

Charakteristika

Rozséhly porost dievin

Poradové ¢islo IPH
Nazev Pti silnici
Stav Vymezeny

Charakteristika

Maly remiz v louce

Poradové ¢islo IP CH
Nazev Za Skolkou
Stav Vymezeny

Charakteristika

Porosty dievin podél mistnich cest

Poradové ¢islo IP 1
Nazev Na klenovce
Stav Vymezeny
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Charakteristika

Meze a porosty dievin podél cest

Poradové ¢islo IPJ
Nazev Pod Osuli
Stav Vymezeny

Charakteristika

Mez s porostem dievin

Poradové gislo IPK
Nazev Konopnice
Stav Vymezeny

Charakteristika

Mez s porostem dievin

Poradové ¢islo IPL
Nazev Na Stichovské
Stav Vymezeny

Charakteristika

Porost dievin podél mistni cesty

Poradové gislo IPM
Nazev Za Zikmundovym sadem
Stav Vymezeny

Charakteristika

Porosty direvin podél mistnich cest a mezi

Poradové ¢islo IPN
Néazev Pod héjenkou
Stav Vymezeny

Charakteristika

Porosty dievin podél mistnich cest a mezi

Poradové ¢islo IPO
Néazev Na brdové
Stav Vymezeny

Charakteristika

Porosty dievin podél mistnich cest

Poradové ¢islo IPP
Nazev Na chvalnové
Stav Vymezeny

Charakteristika

Porost dievin podél mistni cesty

Poradové éislo IPQ
Nazev V klisové
Stav Vymezeny

Charakteristika

Porosty direvin podél mistnich cest a u vodni nadrZe a toku

Poradové ¢islo IPR
Néazev Na pahorku
Stav Vymezeny

Charakteristika

Porost dievin podél mistni cesty
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Poradové ¢islo IPS
Nazev Na sedlatici
Stav Vymezeny

Charakteristika

Mez s porostem dievin

Poradové ¢islo IPT
Nazev Pod VrSkem
Stav Vymezeny

Charakteristika

Porost dievin podél mistni cesty

Poradové ¢islo IPU
Nazev Na bahnech
Stav Vymezeny

Charakteristika

Porost dievin podél mistni cesty

Poradové ¢islo IPV
Nazev U kiize
Stav Vymezeny

Charakteristika

Ladni vegetace u silnice na mezich nad potokem

Poradové ¢islo IPW
Nazev Ostra
Stav Vymezeny

Charakteristika

Ladni vegetace na okraji lesniho porostu na Ostré

Poradové ¢islo IP X
Néazev Na kovaice
Stav Navrzeny

Charakteristika

Revitalizace vodotece, vysadba dievin

Poradové ¢islo IPY
Néazev Na pahorku
Stav Navrzeny

Charakteristika

Revitalizace vodotece, vysadba dievin

Stanoveni podminek pro prvky USES maji 2 zakladni funkce:

1) Zajistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvka USES
2) Zajistuji uzemni ochranu ploch pro doplnéni prvki USES navrzenych nebo nefunkénich.
viz text v kap. f) stanoveni podminek na plochy prirodni a smiSené nezastavené

OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

V navrhu je uvazovano s postupnym zvysovanim ekologické stability krajiny. Jedna se predevsim o postupné doplnéni
navrZenych biokoridord. Déle je v ndvrhu UP umoznéno postupné zalesiiovani, ztizovani vodnich ploch a pievadéni
ekologicky nestabilnich ploch na plochy s vy3si ekologickou stabilitou.

STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky by bylo vhodné rozsitit dopliikova zatizeni (odpocivadla, ptjcovny Kol,
taboriste, informacni tabule).
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Pozemky, pies které prochazi cyklistickd nebo turisticka trasa se nesmi oplocovat.

| VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

Zaplavové uzemi
Uvnitt zaplavového Uzemi Zlatého potoka je mozné pouze rozSitovani ploch, které budou zabranovat predevsim vodni

erozi, vhodnd krajinna revitaliza¢ni a protipovodnova opatreni (napt. plochy s travnim porostem, zalesnéné plochy,
budovani protieroznich a vsakovacich nadrzi, apod.).

Resené Uzemi je omezovéano hranici zaplavy a povodné 2002. Zmény stavajicich staveb a nové navrzené stavby
v dalSich stupnich projektové dokumentace musi byt ¥eSeny s ohledem na zaplavové Gzemi vodniho toku Zlaty potok.
Veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny ptipadnymi zéplavami a soucasné aby
nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Protipovodiiové opatieni

Stévajici vodoteg, vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. Podél vodoteci bude zachovan piistupny pruh
pozemku v Sitce 8 m od brehové hrany. | nadéle je potieba provadét udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich toki
a rybnika.

Pro sniZeni povodiového rizika v zajmovém Gzemi jsou navrZena protipovodiiova opatieni, ktera znamenaji snizeni
kulminacnich pratoky, tj. zejména zvySeni prirozené retencni schopnosti Uzemi (pouZivani kvalitnich kultivovanych
travnich porosti s dobrou vsakovaci uc¢innosti). Nedoporuéuji se Zadna opatieni smétujici k urychleni povrchového
odtoku nebo jeho zvyseni.

Jako zékladni a zasadni ochrana obce pred povodnémi je navrZena protipovodiiovd hrdz PPO-1. NavrZend
protipovodiova hréz se nachazi v mist¢ stavajiciho odvodiovaciho ptikopu u jizni ¢asti zastavéného Gzemi a ¢éstecéné
také zasahuje do stavajicich zeme&délskych pozemka.

Z protipovodiového hlediska se navrhuje obnova jezu v fecisti Zlatého potoka. Tim bude omezen transport sedimenta
do intravilanu a dale bude omezeno zan&3eni koryta a s tim spojeného vétSiho rizika vybteZeni pii extrémnich
pratocich.

Toto opatieni se v kombinaci s protipovodiiovou zemni hrdzi PPO-1 jevi jako nejvhodngjSi opatieni pro sniZzeni
dusledku povodni.

Déale v teSeném U(zemi je v rdmci protipovodiovych opatieni navrZzeny v severozépadni casti obce Vitgjovice
zatrubnény odpadni kanal PPO-2, ktery bude zalstén do stévajiciho silni¢niho piikopu. Toto opatreni teSi odvod
ptivalovych destovych vod ze svazitych zemé&délsky vyuzivanych pozemki nad ohci.

V feSeném Gzemi v jihozapadni ¢asti obce Vit&jovice jsou navrZeny protipovodiové nadrze PPO-3(V 47, V 55). Tyto
nadrZe budou slouzit jako reten¢ni prostor pro vodu z privalovych destd.

Protierozni opatieni

Navrh tzemniho planu umoziiuje realizaci protieroznich opatieni navrZzenych v rdmci komplexnich pozemkovych Gprav
(zejména protieroznich mezi, ploSnych zatravnéni, otevienych ¢i zatrubnénych odvodiiovacich prikopt a vodoteéi atd.).
Nadale je potteba na zemédélskych a lesnich pozemcich hospodatit tak, aby se snizZila padni eroze a zvysila reten¢ni
schopnost krajiny. V oblasti zemédélské pady toho Ize docilit zatraviiovanim svaZitéjSich pozemka, setim vhodnych
kultur a zpisobem orby. V oblasti hospodaieni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné
direvinné skladby. Nadale je potteba neodlesiiovat a nelikvidovat meze, remizy a piirodni porosty viude v feSeném
Uzemi, které slouZi jako stavajici ochrana proti splavovani pady, neodstranovat bariérové travnaté pasy kolem vodnich
ploch, tokd a komunikaci.

‘ VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI

V jihozéapadni ¢asti obce je vymezena stavajici plocha pro rekreaci. Navrh UP piipoudti pro piipadny rozvoj rekrea¢nich
pobytovych aktivit vyuzit stavajiciho domovniho fondu nevhodné pro trvalé bydleni. Nelze vymezovat plochy pro
pobytovou rekreaci, které nebudou navazovat na zastavéné Uzemi zejména
z hlediska ochrany puadniho fondu a krajinného razu.

| VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

V teSeném Uzemi se nachadzi poddolované Gzemi a lozisko nerostnych surovin. V navrhu je respektovan zakon
0 ochrané a vyuZziti nerostného bohatstvi - horni zkon. Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvani nerostu.
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f)  stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, s uréenim
prevazujiciho ué¢elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozne jej stanovit, piipustného
vyuZiti, nepripustného vyuZiti, popripadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporédani, véetné zdkladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti),

| VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v métitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni spravniho Gzemi obce Vit&jovice do ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kédem uptesiujici
zpusob vyuZiti. Plochy stabilizované jsou oznacgeny plnég, plochy ndvrhu jsou oznaceny Srafou.

Definice pouZitych pojma

Obecné

Podminky vyuZiti Gzemi u stavajicich ploch se vztahuji pouze na zmeny soucasného stavu (pristavby, nastavby
a dostavby). Je tedy pripustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami vyuziti Gzemi umoZzziujici
zmény soucasného stavu.

PloSné podminky vyuZiti zemi

Zastavenost budovami

- zastavenosti budovami se rozumi zastavena plocha samotné budovy navrZeného zpuisobu vyuZiti bez teras,
pristupovych cest a zpevnenych ploch, bazénii a samostatné stojicich pristreski;

Zastavenost celkova

- veSkeré (daje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim pozemkzm; bude-li v urcité
etape zastavend pouze ¢ést z navrhované plochy, potom zastavenost bude vztaZena na ieSenou vymezenou ¢ast;

- celkovou zastavenosti se rozumi zastavena plocha vSemi budovami, vcetne teras, pristupovych cest, viech
zpevnénych ploch, bazénii a vSech samostatne stojicich pristreskii;

- zastavenou plochu lze rovnéZ identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zdboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout pivodni ornici;

- pro posouzeni je vZdy uvaZzovana mén¢ prizniva varianta;

Vyskové podminky vyuZiti Gzemi

Vyska budovy

- obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor pidy s nadezdivkou v misté obvodové stény na vnéjSim lici
vySky 0 - 1 m;

- nadzemnim podlazim se rozumi béZna vyska podlaZi budovy 3 - 3,5 m, pro plochy bydleni se bézné vyska rozumi
3,5m;
(nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke h/ebeni;

- do vysky budovy se nezapocitdvaji konstrukce technického charakteru, naps. antény, stoZary elektrického
vedeni, sluneéni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy, cirkevni stavby, véze,
zvonice, apod.

Podkrovi
- obytnd ¢ast vyuZivajici prostor tvoreny nadezdivkou a Sikmou strechou.

Prostorové podminky vyuZiti Gzemi

Strecha - typ
- stanovené podminky pro strechu se vztahuji na prevladajici plochu st/esni roviny, vyjimku mohou tvorit pouze
malé casti puadorysné plochy v celkovém souctu do 20 % stech budovy nebo spojeného komplexu budov,
napsiklad pro zast/eSeni vstupii, pristieSka: pro venkovni posezeni, samostatné garaze, kiilny, viky/e atd.;
- nepripousti se neklasické pojeti sedlovych stiech (ndsobné nebo pilové usporadani, soustava sedlovych stiech
vedle sebe ...).

Pudorys budovy
- pudorysem budovy se rozumi prevladajici pidorysny tvar bez zapocitani drobnych vybezkii;
- nemusi byt splnéno pri zietelném tvaru ,,L* nebo ,, T

20



Ostatni pojmy

Lehky pristreSek
- jednoprostorové stavba slouZici jako docasny ukryt dobytka p/ed nepriznivymi povetrnostnimi vlivy, kterd svym
vzhledem, umistéenim nebo provozem nenarusi krajinny raz, Zivotni a obytné prost/edi. Jedna se
0 nepodsklepeny jednopodlaZni objekt o velikosti do 25 m? Nosné prvky mohou byt zabudovany do betonovych
patek, které budou v pripade likvidace stavby odstraneny, 7Z&dnd jind c¢ast nesmi mit zéklady. Objekt bude
minimalné z jedné strany otevseny.

Senik
- nepodsklepend, nezateplend, jednopodlazni drevéna stavba do 25 m? slouZici vyhradné k uskladneni sena,
popripadé slamy, jejiz maximalni vySka od terénu po h/eben stechy ¢ini 8 m.

Drobné stavby
- pozemni stavby, pokud jejich zastavena plocha nepresahuje 25 m? a vyka 5 m.

Odpocivadla
- lavicky se stolkem pro turisty s moZnosti zastieSeni.

Drobné /emeslné a vyrobni zarizeni

- Je takové zarizeni (vyrobni cinnosti a sluzby), jejichZ negativni vliv na okoli nepsekroci vlastnické hranice
stavebnika, je charakteru malovyroby, obvykle Zivnostenského podnikéni obyvatele obce, s malym poctem
zamestnancu (nap. truhldrsské dilny, tesasstvi, drobné autoopravny, kovoobrabéci dilny, klempirstvi, apod.).

Plochy bydleni B
- Stav

Hlavni vyuZiti

Bydleni v rodinnych a bytovych domech.

Ptipustné vyuZiti

Zmeny staveb a vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych a bytovych domech a ¢innosti a dgje s timto typem
bydleni souvisejici, tj. uzZitkové zahrady, vedlejsi samozéasobitelské hospodarstvi, vestavénad obcanskd vybavenost,
administrativni zatizeni, obchody do 1000 m?, provozovny sluZeb, drobna femesina a vyrobni zafizeni, ktera nezat&zuji
hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krejcovstvi), malé rekreacni a sportovni zatizeni (rodinné bazény, prvky
zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch. Pfipustnd jsou
rovnéZ parkovaci stani a garaze, stavby ke stavbé hlavni formou piistavby nebo i samostatné stojici pro potieby vyvolané
ptipustnym vyuZitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, rozsiteni a smérové ¢i
vyskové Upravy trasy silnice Ill. téidy, mistnich a Géelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych
parametri, veiejnd zelen, veiejnd prostranstvi.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zplavového tzemi a povodné 2002
je stanovena podminka, Ze musi byt v dalSich stupnich projektové dokumentace ¥eSeny s ohledem na zaplavové Gzemi
vodniho toku Zlaty potok. VeSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozZeny ptipadnymi zaplavami
a soucasn¢ aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku.

Na Gzemi aktivni zony Zlatého potoka jsou umoznény pouze uZitkové zahrady za podminky, Ze nebude uskute¢iiovana
Zadnd vystavba nadzemnich objekti.

Pro zmény stvajicich staveb a nove vystavéné objekty na stavajicich plochach ve vesnické pamétkové zoné je stanovena
podminka, Ze objekty budou navazovat na tradiéni strukturu VVPZ (napt. historicky venkovsky dvorec), nepiekroci vySku
stavajici zastavby a nebudou v métitku vytvéaiet neimérnou hmotu a netradi¢ni architektonické prvky.

Na plochach, které jsou soustiedény podél silnice Il. a Ill. tridy a jsou zatiZzeny hlukem, bude moZné bydleni
za podminky, Ze hlukova z&téZ bude odstranéna ¢i nebude piekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V rdmci
nasledujicich stavebnich fizeni je nutno posoudit toto piipadné zasaZeni hlukem a na zakladé toho budou navrZena
i potiebnd technicka opatieni.

Neptipustné vyuZiti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pripustné, zejména vesSkeré cinnosti narusujici venkovské prostredi, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garéze, nakupni zatizeni nad 1000 m? zafizeni dopravnich
sluZzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektt sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty,
stavebni bunky apod.).
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Druh podminek vyuziti Gzemi Podminky pro vystavbu

Podminky pro plos$né vyuziti izemi

Pocet staveb na stavajici plose stavajici pocet s moznosti
dostaveb do maximalniho
ptipustného zastavéni

Zastaveénost budovami stavajici nebo maximalng
25%

Zastavénost celkova stavajici nebo maximalng
35%

Velikost stavebnich parcel v zastavéném Uzemi nelze
odd¢lit pozemek mensi nez
700 m?

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyska budovy stavajici nebo s moznosti
dostavby na maximalng
1 nadzemni podlazi +
podkrovi,

stavajici dvoupatrové
budovy Ize rekonstruovat

Vyska budovy do hiebene v metrech stavajici nebo lze upravit
vySku na maximalng 9,5 m

Podminky pro prostorové vyuziti Uzemi

Stiecha - typ stavajici, mozné Upravy
na stiechy sedlové,
polovalbové, valbové
(za podminky hiebene
delSiho nez 6 m), pultova
(pouze na doplitkové stavby
mimo vesnickou
pamatkovou zénu).

Plochy bydleni B
- navrh

Hlavni vyuZiti

Bydleni v rodinnych domech.

Ptipustné vyuZiti

Vystavba objektd pro bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové
zahrady, vedlejSi samozésobitelské hospodaistvi, vestavéna obcanska vybavenost, administrativni zatizeni, obchody do
1000 m?, provozovny sluzeb, drobna emesina a vyrobni zafizeni, kterd nezatdzuji hlukem okolni bydleni (napf.
kadetnictvi, krejcovstvi), mala rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.).
Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch. Ptipustna jsou rovné&Z parkovaci stani a gardZe pro
potieby vyvolané piipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura,
rozSiteni asmeérové ¢&i vysSkové UOpravy trasy silnice Ill. téidy, mistnich a Géelovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametri, veiejna zelen, veiejnd prostranstvi.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Z davodu umisténi navrZenych lokalit zasahujici do z&plavy a povodné 2002 je stanovena podminka, Ze nové navrzené
stavby v dalSich stupnich projektové dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové Uzemi vodniho toku Zlaty
potok. VeSkeré stavby musi byt reSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny piipadnymi zaplavami a soucasné aby
nezhorSovaly pritokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Pro nové vystavéné objekty ve vesnické pamatkové zon¢ je stanovena podminka, Ze objekty budou navazovat na tradi¢ni
strukturu VPZ (napt. historicky venkovsky dvorec), nepiekro¢i vySku stavajici zastavby a nebudou v mékitku vytvaret
nedimérnou hmotu a netradiéni architektonické prvky (zejména na plochéch B5 a B7).

U lokality B 3 a B 5 v blizkosti htbitova je stanovena podminka, Ze nova zéstavba v¢. terénnich Uprav neovlivni
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hydrogeologické podminky takovym zptsobem, ktery by ohrozil provoz hibitova.

Na plochach, které jsou soustiedény podél silnice Il. a Ill. tridy a jsou zatizeny hlukem, bude moZné bydleni
za podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna ¢i nebude piekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V rdmci
nésledujicich stavebnich fizeni je nutno posoudit toto piipadné zasaZeni hlukem a na zaklad¢é toho budou navrZena

i potiebné technicka opatieni.

Neptipustné vyuZiti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pripustné, zejména vesSkeré cinnosti narusujici venkovské prostredi, odstavna stani
a garaze pro néakladni automobily a autobusy, hromadné garéze, nakupni zatizeni nad 1000 m? zafizeni dopravnich
sluZzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektt sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty,

stavebni bunky apod.).

Druh podminek vyuziti Gzemi

Podminky pro vystavbu

Podminky pro plos$né vyuziti izemi

Zastavénost budovami

maximalné 25%

Zastaveénost celkova

maximalné 35%

Velikost stavebnich parcel

minimalng 700 m?

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyska budovy

1 nadzemni podlaZi + podkrovi

VySka budovy do hiebene v metrech

maximalné 9,5m

Podminky pro prostorové vyuziti Uzemi

Pro plochy ve vesnické pamétkové zén¢ - B2, B5, B6 | -
(¢ast), B 7,B 8,B 17, B 18,B 19, B 23, B 24, B 25 (¢ést)

sttechy hlavnich staveb pouze Sikmé sedlové,
v odavodnénych ptipadech valbové (za podminky
hiebene delSiho nez 6 m),

sklon stiechy 38 - 45°,

dodrzovat prevladajici vySkovou hladinu zéastavby
vV mistg,

obdélnikovy padorys v poméru minimalng 1:1,8,
veSkeré novostavby provadét v duchu respektovani

pavodni z&stavby (métitka, proporci, architektonického
tvaroslovi) a tradi¢niho materialového pojeti,

omezit pouzivani extrémnich barevnych kombinaci
fasdd a pouzivani vyraznych barev vymykajicich se
historické zéstavbg,

kompaktni obdéInikové padorysy nebo jejich sestava,

kde je to mozné, zachovat schopnost priacelimi domu
vymezovat opticky prostor veiejného prostranstvi.

Pro plochy B 1, B 3, B 6 (mimo VPZ), B 21, B 30, B 53
ave volné krajing (rozptylend zastavba) plochy B 31,
B 32,B33,B36,B42 B 45 -

stiechy hlavnich staveb pouze Sikmé sedlové, valbové
(za podminky hiebene delSiho nez 6 m,

sklon stiechy 30 - 45° pro doplikové stavby jsou
ptipustné i stiechy pultové o sklonu 30 - 45°,

vysSkové neprekracovat prevladajici sousedni objekty
aidealn¢ navazovat na wvySku fimsy a hiebene,
v odavodnénych pripadech Ize tyto navazujici sousedni
vysky zvysit 0 1,2 m (fimsa, hieben),

kompaktni obdéInikové padorysy nebo jejich sestavy,
respektovat trasu nastavené stavebni ¢ary piebiranou
vzdy od okolnich objekta v fadé nebo od nejblizsiho
souseda,

obdélnikovy padorys v poméru minimalné 1:1,5.

Pro plochy ostatni - B 13, B 14, B 15, B 16, B 25 (mimo | -
VPZ),B 27,B 29

stiechy hlavnich staveb pouze Sikmé sedlové, valbové
(za podminky hiebene delSiho nez 4 m),

sklon stiechy 30 - 45°,
kompaktni obdéInikové padorysy nebo jejich sestavy,
respektovat trasu nastavené stavebni ¢ary piebiranou
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vzdy od okolnich objekta viadé nebo od nejblizsiho
souseda.

Pro plochu B 38 - Je vyjimeéné piipustna plochd ¢i pultova stiecha.

Individualni rekreace.

Cinnosti, d&je a zatizeni souvisejici s individualni rekreaci, vystavba novych rekreacnich objektd, zahrady, stavby
souvisejici s vytvorenim technického, socialniho a obcanského z&zemi (socidlni zatizeni, obcerstveni), parkovaci a
odstavnd stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zptasobem vyuZitim Uzemi, rozsiteni a smérové ¢i vySkové pravy
trasy silnice I1. t¥idy, mistnich a G¢elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametri, veiejna
zelen, verejna prostranstvi.

Stavajici objekty individualni rekreace lze prestavovat, modernizovat a rekonstruovat s moznosti ptdorysného rozsiteni
a dostaveb.

Pro zmeény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochéch zasahujicich do zaplavového Gzemi a povodné 2002
je stanovena podminka, Ze nové navrzené stavby v dalSich stupnich projektové dokumentace musi byt feSeny s ohledem
na zéplavové Gzemi vodniho toku Zlaty potok. VeSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny
ptipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

Jiné neZ piipustné vyuZiti Gzemi je neptipustné.

Pocet staveb na stavajici plose stavajici pocet lze zvysit za
podminky dodrZeni min.
velikosti parcely
350 m?

stavajici nebo maximalné
25%

Zastavénost celkova stavajici nebo maximalng
35%

Vyska budovy stavajici nebo do vysky
max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi

- y stavajici nebo lze upravit
Vyska budovy do hiebene v metrech vy&ku na maximélné 7,5 m

Stiecha - typ stavajici, mozné Upravy na
stiechy sedlové,
polovalbové, valbové;
pultova (pouze na
dopliikové stavby).

Zastaveénost budovami




Plochy obéanského vybaveni oV
- Stav

Hlavni vyuZiti

Obganskeé vybaveni.

Pripustné vyuziti

Zmeny staveb a vystavba novych objekta pro verejné, spravni, kulturni, zdravotnické, sociélni, sportovni, vzdélavaci
sluzby. P¥ipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, sluzebny policie, pozarni zbrojnice, zdravotnicka stiediska,
apod., parkovaci a odstavnd stani vyvolana zptisobem vyuZitim Uzemi, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, plochy veiejné
zelen¢ veetné architektonickych prvka parteru, ndkupni zatizeni, obchody, ubytovani, stravovani, ostatni podnikani
a sluzby, pokud negativné neovliviiuji své okoli, nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura, rozsiteni a smérové ¢i
vySkové Opravy trasy silnice Il. a Ill. tfidy, mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do
normovych parametri, veiejna prostranstvi.

Podminéné piipustné vyuZiti

Pro zmény stavajicich staveb a nové stavby na plochach zasahujici do zaplavy a povodné 2002 je stanovena podminka,
Ze v dalSich stupnich projektové dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové Gzemi vodniho toku Zlaty potok.
Veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny ptipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly
pratokoveé poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Bydleni personélu ve formé sluzebnich bytd (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické limity hluku
v chrdnéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb pro bydleni.

Nepiipustné vyuZiti

Jsou takové ¢innosti a dgje, které nadmérné narusuji prostiedi, chovatelstvi, pé&stitelstvi, primyslova vyroba a sklady.

Druh podminek vyuziti Gzemi Podminky pro vystavbu
Podminky pro ploSné vyuZiti Gzemi
Pocet staveb na stavajici plose stavajici pocet lze zvysit

za podminky dodrZeni min.
velikosti parcely 500 m?

Zastaveénost budovami stavajici nebo maximalng
35%
Zastavénost celkova stavajici nebo maximalng
45% (90% u sportovnich
ploch)
Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi
Vyska budovy stavajici nebo do vysky
max. 2 nadzemni podlazi
+ podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech stavajici nebo lze upravit

vySku na maximaing 12,5 m

Podminky pro prostorové vyuZiti Gzemi

Stiecha - typ stavajici, mozné Upravy
na stiechy sedlové,
polovalbové, valbové
(za podminky hiebene
delSiho nez 4 m), pultova
(pouze na doplitkové
stavhy).

Plochy obéanského vybaveni oV
- navrh

Hlavni vyuZiti

Obganskeé vybaveni.
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Pripustné vyuziti

Vystavba novych objekti pro vetejné, spravni, kulturni, zdravotnickeé, sociélni, sportovni, vzdélavaci sluzby. Pfipustné je
zrizovat a provozovat knihovny, archivy, sluzebny policie, pozarni zbrojnice, zdravotnicka strediska, apod., parkovaci
a odstavnd stani vyvoland zptasobem vyuZitim Uzemi, plochy veiejné zelen¢ véetné architektonickych prvki parteru,
ndkupni zatizeni, obchody, ubytovani, stravovani, ostatni podnikani a sluzby, pokud negativné neovliviuji své okoli,
nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura, rozSiteni a smérové ¢i vySkové Upravy trasy mistnich a Gcelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrii, verejna prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuZiti

Z davodu umisténi navrZenych lokalit zasahujici do z&plavy a povodné 2002 je stanovena podminka, Ze nové navrzené
stavby v dalSich stupnich projektové dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové Uzemi vodniho toku Zlaty
potok. VeSkeré stavby musi byt teSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny piipadnymi zaplavami a soucasné aby
nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Bydleni personélu ve formé sluzebnich bytd (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické limity hluku
v chrdnéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb pro bydleni.

Nepiipustné vyuZiti

Jsou takové ¢innosti a dgje, které nadmeérné narusuji prostiedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba a sklady.

Druh podminek vyuziti Gzemi Podminky pro vystavbu
Podminky pro plosné vyuZiti Gzemi
Zastavénost budovami maximalng 35%
Zastavénost celkova maximalng¢ 45%
(90% u sportovnich ploch)
Velikost stavebnich parcel minimélng 500 m?
Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi
Vyska budovy 2 nadzemni podlazi
+ podkrovi
VysSka budovy do hiebene v metrech maximaln¢ 12,5 m
Podminky pro prostorové vyuZiti izemi
Stiecha - typ sedlovd, polovalbova
valbova (za podminky
hiebene delSiho nez 4 m),
pultova (pouze na
dopliikové stavby).

Plochy verejnych prostranstvi VP
- stav, navrh

Hlavni vyuZiti

Veiejny prostor s prevladajici funkci zelené.

Piipustné vyuziti

Pripustné je ztizovat stezky pro pé&si i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli¢ni mobiliar, pomniky, paméatniky,
vysazovat aleje, vysadba zelen& obecng, ztizovani vodnich nadrZi a tokd, stavby péSich komunikaci, drobné stavby
informac¢niho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani
vyvoland vyuZitim Uzemf), rozSiteni a smérové &i vySkové Upravy trasy silnice Il. a Ill. ttidy, mistnich a Géelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, stavby souvisejici s vytvoienim technického zazemi
a technické infrastruktury.

Na ploSe VP56 je piipustné umistovani staveb a zafizeni pro volnocasové aktivity za Géelem umisténi z&meéru
workoutového hfiste.

Nepiipustné vyuziti

Jiné nez hlavni a pripustné vyuziti.
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Plochy dopravni infrastruktury Dl

- stav

Hlavni vyuZiti

Zajisténi dopravni piistupnosti a obsluha feSeného Gzemi dopravni infrastrukturou.
Ptipustné vyuZiti

Silnice, Ucelové komunikace, naspy, zaiezy, opérné zdi, mosty, cyklistické a p&si komunikace, rizné formy zelené (napt.

izola¢éni, doprovodnd), hromadné a fadové garéze, odstavna a parkovaci stani, zastavky silniéni dopravy, odpocivadla,
protihlukové opatieni, souvisejici technickd infrastruktura.

Neptipustné vyuZiti
Jiné neZ hlavni a ptipustné vyuZiti.

Plochy technické infrastruktury TI

- stav

Hlavni vyuZiti
Technickd infrastruktura.
Ptipustné vyuZiti
Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektiinu, plyn, spoje)

bezprostiedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Uzemi. Déle je piipustné provozovat
parkovaci, odstavna stani a gardZe na vlastnim pozemku pro potiebu vyvolanou timto zptisobem vyuzitim.

Neptipustné vyuZiti
Jiné neZ hlavni a ptipustné vyuZiti.

Vyroba a skladovani véetné zemedelskych staveb.

Vyluéné podnikatelskd, pramyslova a vyrobni, zemédélskd, chovatelska a péstitelskd vyroba, ptipustné je ziizovat
sklady, skladové plochy a komunalni provozovny, sbérny dvir, zatizeni pro kompostovani biologicky rozloZitelného
odpadu, zatizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani, nakupni zafizeni, veiejnd zelen, vefejna
prostranstvi, éerpaci stanice pohonnych hmot pro potiebu provozovatele, technickd a dopravni infrastruktura, rozSireni
a smérové ¢i vySkové Upravy trasy mistnich a Géelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych

parametri, netradi¢ni zdroje vytapéni, fotovoltaické elektrarny (pouze na stiechch objekt).

SluZebni byty v nezbytném rozsahu (nikoli RD) za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické limity hluku v chrénéném
venkovnim i vnitinim prostoru staveb.

Aktivity, které by omezovaly ¢&i jinak naruovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostredi. U
objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoZnost zfizeni padsem hygienické ochrany zajisténo, aby objekty byly
vyuzivany jen k takovym ¢innostem, aby se nepiiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly mimo hranice vlastniho
pozemku nadmérné.

Pocet staveb na stavajici plose stavajici pocet lze zvysit
za podminky dodrZeni min.
velikosti parcely 1000 m?

Zastavénost budovami stavajici nebo maximalné




60%

Zastavénost celkova stavajici nebo maximalng
75%
Vyska budovy stavajici nebo do vysky
max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech. stavajici nebo lze upravit

vySku na maximalné 11,5 m

Stiecha - typ stavajici, mozné Upravy
na strechy sedlové,
polovalbové
Padorys budovy stavajici nebo prevazné

obdélnikovy min. 1:1,5
(u zemédelskych staveb
min. 1:2 - 1: 3)
max. délka budov 40 m

Vyroba a skladovani véetné zemedelskych staveb.

Vyluéné podnikatelskd, pramyslova a vyrobni, zemédélskd, chovatelska a péstitelskd vyroba, ptipustné je ziizovat
sklady, skladové plochy a komunalni provozovny, sbérny dvir, zatizeni pro kompostovani biologicky rozloZitelného
odpadu, zatizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani, nakupni zafizeni, vefejnd zelen, vefejna
prostranstvi, éerpaci stanice pohonnych hmot pro potiebu provozovatele, technickd a dopravni infrastruktura, rozSireni
a smérové ¢i vySkové Upravy trasy mistnich a Géelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych
parametrii, netradiéni zdroje vytapéni (fotovoltaické systémy jsou pripustné pouze na strechach objekti).

SluZebni byty v nezbytném rozsahu (nikoli RD) za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku v chrdnéném
venkovnim i vnitinim prostoru staveb.

Aktivity, které by omezovaly ¢&i jinak naruovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostredi. U
objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoZnost zfizeni padsem hygienické ochrany zajisténo, aby objekty byly
vyuzivany jen k takovym ¢innostem, aby se nepiiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly mimo hranice vlastniho
pozemku nadmérné.

Zastavénost budovami maximalné 60%

Zastavénost celkova maximalné 75%

Velikost stavebnich parcel minimalng 1000 m?

Vyska budovy max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi

Vyska budovy do hiebene v metrech. maximaln¢ 11,5 m

Stiecha - typ polovalbova

valbova
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Padorys budovy prevéazné obdélnikovy
min. 1:1,5 (u zem&délskych
staveb min. 1:2 - 1: 3)

max. délka budov 40 m

Plochy vodni a vodohospodarskeé \/
- stav, navrh

Hlavni vyuZiti

Vodni toky a plochy.

Pripustné vyuziti

Chovné rybniky, rekrea¢ni nadrze a ostatni vodni dila, plochy, stavby a zafizeni slouZici pro zachyceni deSt'ovych vod,
ochranu proti vodé jako prirodnimu Zivlu, realizace USES, revitalizace tokd, doprovodna zelen, biehové porosty. Je
mozno ztizovat premosténi a lavky, stavidla a hrdze, krmnd zatizeni pro chovné rybniky a vystavbu technické
a dopravni infrastruktury, rozSiteni a smérové ¢&i vySkové Upravy trasy silnice 1l. a Ill. tridy, mistnich a Géelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, dale je moZné ziizovat pro rekrea¢ni vodni plochy
mola a jina sportovni zatizeni.

Nepiipustné vyuZiti

Neptipustné je ztizovani a provozovani zatizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, véetn¢ odstaveni
mobilnich doma.

Na téchto plochéch nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
- stavby, zafizeni, a jin& opatieni véetné oploceni pro zemédélstvi;
- stavby pro lesnictvi;
- nelze realizovat t&Zbu nerosta;

- stavby a takova technicka opatrent, které zlepsi podminky jeho vyuZziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad, hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni centra.

Plochy zemédélské Z
- Stav

Hlavni vyuZiti

Intenzivni a extenzivni hospodaieni se zemé&délskymi travnimi porosty a ornou padou nebo &innosti a zatizeni, které
s timto hospodaienim souvisi.

Pripustné vyuziti

Pripustné je provadét na téchto Uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, ornou padu a plochy lesni), ziizovat
a provozovat na téchto Uzemich sité a zatizeni tech. infrastruktury nezbytné pro obsluhu a z&sobovéni prilehlého Gzemi,
ucelové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto Gzemi, rozSiteni a smérové ¢i vySkové Upravy trasy silnice 1.
a lll. tridy, mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrt, umistovat stavby
pro zemédelské ¢innosti (napt. seniky, pristieSky pro zvéi a chovand zvitata formou lehkych piistieska, véeliny, silaZni
jdmy atd. bez oploceni), dale p&si, cyklistické a Ucelové komunikace, komunikace pro jizdu s potahem, na kole a pro
jizdu na lyZich a na sanich, dostavby a piistavby malého rozsahu (tj. narast o max. 25% prvotné zkolaudované plochy)
stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku, zfizovani vodnich nadrZi a tokd, opatreni pro udrZeni vody v krajing,
revitalizace toku, zachyceni privalovych deStt, protipovodinové a protierozni opatieni a dalSi opatieni prispivajici k vyssi
retenéni schopnosti krajiny.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Realizace komunitniho kompostovéni, polnich hnojist’ apod. za podminky spInéni zakonnych podminek.

Zalesniovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnénim dojde k uceleni lesnich ploch a déle
za podminky Ze se nebude jednat o plochu s I. a Il. téfdou ochrany ZPF.

Docasné oplocenky jen v ptipadé oploceni lesnich Skolek, obor a ochrany porosta pied zvéii za podminky, Ze se bude
jednat o docasné ohrazeni pozemki (napi. elektrické ohradniky nebo jednoduché dievéné ohrazeni) a nebude ztiZzena
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propustnost krajiny.
Neptipustné vyuZiti

Neptipustné je ziizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuZitim, véetné odstaveni
mobilnich domi. Nepiipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského padniho fondu, poruSovat funkénost
meliora¢nich opatieni a staveb.

Na téchto plochéch nelze umist'ovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
- stavby, zafizeni a jina opatieni vcetné oploceni pro zemédélstvi (mimo pripustnych a podminéné piipustnych);
- stavby pro lesnictvi (mimo posedt, kazatelen, krmelci, oploceni obor);
- nelze realizovat t&bu nerosta;

- stavby a takova technicka opatieni, které zlepSi podminky jeho vyuZziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad, hygienickd zatizeni, ekologickd a informa¢ni centra (mimo cyklistickych stezek, chodnika,
informacnich tabuli a lavicek se zastieSenym stolkem pro turisty);

- nepiipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédg¢lského padniho fondu, poruSovat funkénost meliora¢nich
opatieni a staveb.

Plochy slouZi k pInéni funkci lesa a ¢innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Cinnosti a zatizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tzemi, realizace USES, revitalizace toki, opatieni
pro udrZzeni vody v krajing, zachyceni ptivalovych destd, protipovodiiovd a protierozni opatieni a daldi opatieni
prispivajici k vyssi retenéni schopnosti krajiny. Déle Ucelové komunikace nau¢né stezky, komunikace pro p&si, cyklisty,
pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich a na sanich. Pouze nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodateni v
lese, pro myslivost a ochranu ptirody (krmelce, posedy a oplocenky), nezbytné nutné stavby dopravni a technické
infrastruktury, rozSiteni a smérové ¢&i vySkové Upravy trasy silnice Il. a Ill. tridy, mistnich a G¢elovych komunikaci

(rektifikace a homogenizace) do normovych parametri.

Dostavby a piistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za splnéni podminky, Ze nérast
plochy nepiesdhne max. 20 % z prvotné zkolaudované plochy.

Realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pifrodnich dominant anebo k vyznamnému zésahu do
porosti.

Neptipustné je ziizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuZitim, véetné odstaveni
mobilnich doma.

Na téchto plochéch nelze umist'ovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- umistovat stavby, zafizenf a jina opatreni pro zemédélstvi;

- oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichZ zpasob vyuZiti je nezbytné (napi. specifické zpasoby
hospodateni na lesni pad¢ jako nekteré typy lesni Skolky, obory, vybéhy pro chovnou zvét, vyzkumné plochy);

- lesni cesty nebudou oploceny nebo budou oploceny zpisobem, ktery zachova jejich prostupnost na navazujici
zemé&delské a lesni pozemky;

- realizovat t&Zbu nerosta;

- realizovat stavby a takova technickd opatreni, kterd zlepSi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a

cestovniho ruchu, napt. hygienicka zatizeni, ekologicka a informaéni centra (mimo cyklistickych stezek,
hipostezek, chodnika, informacnich tabuli a lavicek se zastreSenym stolkem pro turisty).
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Plochy piirodni P
- stav

Hlavni vyuZiti

Plochy pro zajisténi podminek pro ochranu piirody a krajiny.

Piipustné vyuziti

Plochy ptirodni zahrnuji pozemky evropsky vyznamnych lokalit, pozemky biocenter a vyjimeéné pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, rozsiteni a smérové ¢&i vyskové Upravy trasy silnice 1l1. téidy, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametri.

Pripustné je soucasné vyuZiti a vyuZziti, které zajiStuje piirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkém, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoZnéni navrhovaného
vyuziti nebo zhoreni prirodni funkce sougasnych ploch USES.

Podminéné pipustné vyuZiti

Nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodai'ska zatizeni, COV, protierozni a protipovodiové opatieni, revitalizace toka
atd., pti co nejmensim z&sahu do biocentra a naruseni jeho funkénosti.

Nepiipustné vyuZiti

Neptipustné jsou zmény zpasobu vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gzemi
zarazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu se zptisobem vyuziti téchto ploch v USES, jakékoliv zmény
zpsobu vyuZziti, které by znemozZnily ¢i ohrozily funkénost biocenter, nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych
k za¢lenéni do nich, rudivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemki, téZba nerostnych surovin, apod.,
mimo ¢innosti piipustné a podminéné.

Plochy smiSené nezastavéneho tzemi SN
- stav

Hlavni vyuZziti

VyuZivani prevazné k zemédélskym uceltim, prispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovéhy v Gzemi.

Piipustné vyuziti

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zahrnuji pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského padniho
fondu, piipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toki bez rozliSeni prevaZzujiciho zpisobu vyuziti. Do plochy
smidené nezastavéného Uzemi jsou zahrnuty i pozemky pfirozenych a piirodé blizkych ekosystémi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Na plochach zatazenych mezi prvky USES je piipustné soucasné vyuziti a vyuziti, které zajidtuje vysoké zastoupeni
druht organisma a ptirozenou skladbu bioty, odpovidajici trvalym stanovistnim podminkdm pti bézném extensivnim
zemédelském nebo lesnickém hospodateni, jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Ptitom nesmi dojit ke
znemoZnéni navrhovaného vyuziti a piirodni funkce souc¢asnych funkénich biokoridora.

Na plochéach nezarazenych mezi prvky USES je navic piipustné umistovat stavby pro zemédélské cinnosti (napi. seniky,
pristieSky pro zvér a chovand zvitata formou lehkych pristreSka, veeliny, silazni jamy atd. bez oploceni), ptistavby
malého rozsahu (tj. narist o max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb, ztizovani mensich
vodnich ploch, ostatni dopravni a technickd infrastruktura, rozsiteni a smeérové ¢i vySkové dpravy trasy silnice Il. a lll.
téidy, mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametri. Realizace komunitniho
kompostovani, polnich hnojist’ apod. za podminky splnéni zakonnych podminek. Na ploch&ch nezarazenych do systému
USES je rovn&z mozné realizovat vystavbu Géelovych komunikaci, polnich cest, technické infrastruktury, ztizovani

menSich vodnich ploch, zalesnéni.

Piipustné je provadét na téchto Uzemich zmeény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy) za splnéni vSech
zakonnych podminek. UmoZnuje se vysadba aleji a ochranné zeleng. Lze povolovat lesnické, myslivecké a rybnikéarské
¢innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybniki), protipovodiiova a protierozni opatieni, revitalizace
toka.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Umistovani staveb v systtmu USES je omezeno na piiéné piechody inZenyrskych a dopravnich staveb,
vodohospodaiska zatizeni, COV atd., nejkratsi kiiZeni technické infrastruktury s biokoridorem je umoznéno tak aby byl
biokoridor co nejmén¢ naruSovan. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimeéné piipustné, a to pouze za podminky zachovani
minimalnich prostorovych parametri a narudeni funkénosti biokoridoru. Stavby prochazejici USES by mély byt
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uzptsobovany tak, aby nevytvarely migracni bariéru pro organismy.

Docasné oplocenky jen v pripadé oploceni lesnich Skolek, obor a ochrany porosta pied zvéii za podminky, Ze se bude
jednat o docasné ohrazeni pozemki (napi. elektrické ohradniky nebo jednoduché dievéné ohrazeni) a nebude ztiZzena
propustnost krajiny.

Nepiipustné vyuZiti

Neptipustné je ziizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuZitim, véetné odstaveni
mobilnich domu.

Na téchto plochéch nelze umist'ovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
- stavby, zafizeni, a jin& opatieni véetné oploceni pro zemedglstvi (mimo ptipustnych a podminéné piipustnych);
- stavby pro lesnictvi (mimo posedt, kazatelen, krmelci, oploceni obor);
- nelze realizovat t&bu nerosta;

- stavby a takova technickd opatieni, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napt. hygienicka zatizeni, ekologicka a informac¢ni centra (mimo cyklistickych stezek, chodnikd, informac¢nich
tabuli a lavicek se zastieSenym stolkem pro turisty);

- nepiipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédé¢lského padniho fondu, poruSovat funkénost meliora¢nich
opatieni a staveb.

V pripadé prekryvu prvkia Uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti
(plochy lesni, plochy vodni a vodohospodai'ské) jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvki USES.

Prvky USES

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuZziti

Posileni &i zachovani funkenosti USES.

Piipustné vyuziti

Je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkéach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti jako hlavni,
ptipustné ¢i podminéné pripustné, které zajistuje vysoké zastoupeni druht organismu a prirozenou skladbu bioty a které
nenaruduje nevratné prirozené podminky stanovisté a nesnizuje aktualni miru ekologické stability soucasnych USES
nebo neznemoZiuje zaloZeni navrhovanych USES.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Nezbytné nutné liniové stavby technické a dopravni infrastruktury (napt. silnice, mistni a ucelové komunikace,
cyklistické a p&si komunikace), rozsiteni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnice 1. a Ill. tfidy, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametra a nezbytné stavby pro lesni (napt. krmelce) a vodni
hospodarstvi, stavby vodnich nadrZi, opateni pro udrZeni vody v krajing, zachyceni ptivalovych destd, protipovodiova
a protierozni opatieni a dalSi opateni prispivajici k vySsi reten¢ni schopnosti krajiny za splnéni podminky nejmensiho
zésahu a naruseni funkénosti USES a nevytvaieni migracnich bariér.

Nepiipustné vyuZiti

Zmény zpasobu vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gizemi zatazeného do USES
(zmény druhu pozemku s vy3Sim stupném ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické stability), dale pak
zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény zptisobu vyuziti, které by znemoznily nebo
ohrozily funkénost USES, nebo Gzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenénym do nich. Nepiipustné je ziizovani
a provozovani zatizeni nesouvisejicich s hlavnim, ptipustnym a podminéné pripustnym vyuZitim. Neptipustné jsou
¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou piirody a krajiny. Umist'ovani oploceni a jinych piekdZek v pohybu
zvéie a lidi.

32




PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou ¢aste¢né, nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy) pied zahdjenim
vystavby je nutno provést Upravu drendZniho systému tak, aby nedochézelo k naruSeni jeho funkénosti nebo ovlivnéni
zamokienim navazujicich ploch.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZI

Ochrana pied negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V rozvojovych plochach v blizkosti silnic I1., 111. ti. a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro
ob¢anské vybaveni typu staveb pro Gcely Skolni a predSkolni vychovy a pro zdravotni, socialni Gcely a pro sport
a funkéné obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pted hlukem (chrénény venkovni prostor) aZz po splnéni
hygienickych limita z hlediska hluku ¢i vylouceni predpokladané hlukové zatéze

Ochrana pied negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy bydleni, plochy vyroby a skladovani plochy technické infrastruktury, plochy ob&anského vybaveni (jedn4 se
o0 plochy stavajici i navrhované) plati, Ze hranice negativnich vliva (napt. hluk, pradnost apod.) bude max. na hranici
této plochy rozdilného vyuziti (ptipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi
zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.

DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovani staveb je pokryti potieb parkovani, odstavnych stani a gardZi pro jednotlivé zptasoby vyuZiti na
vlastnim pozemku.

MAX. HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU VYROBY A SKLADOVANI

Hranice negativnich vliva vyroby a skladovani bude na hranici této plochy rozdilného zpisobu vyuZiti (ptipadné na
hranici vlastniho pozemku). Jedna se o plochy stavajici i navrhované.

V ploSe negativniho vlivu je moZno umist'ovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude zajiSténa ochrana
pted negativnimi vlivy a budou dodrZeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.
Déle je mozné umistiovat ojedinéle stavby pro ubytovani za podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pred negativnimi
vlivy a budou dodrZeny hygienické limity hluku v chrdnéném vnitinim prostoru staveb.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM

Podél vodoteci bude zachovan pristupny pruh pozemki v Sitce 8 m od biehové hrany.

UZEMI S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)

Pti stavebnich aktivitich maZe dojit k poruSeni Gzemi s moznymi archeologickymi nélezy. V ptipadé¢ archeologickych
nalezd pii stavebni ¢innosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického praizkumu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Je neZédouci realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemkd, neZ je pramérn vyska
blizkého lesniho porostu v mytnim véku upravend s ohledem na charakter konkrétni lokality. Déle je nutné, aby byl
zajistén dostatecny pristup do okolnich lest s ohledem na souc¢asnou mechanizaci vyuzivanou v lesnim hospodaieni.
Samostatné umisteéni jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu orgénu statni
Spravy.

PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERI UZEMNI STUDIE

UP vymezuje plochy, kde jsou stanoveny limity pro zpracovani Uzemni studie. Ta ma za kol predeviim koordinaci
zajmu investord a obce a spolecné feSeni verejné infrastruktury.

PODMINKY PRO VYUZITI KORIDORU

Navrzené koridory - vodovod, kanalizace, plynovod, el. vedeni - jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace
zameéru vystavby technické infrastruktury. Tato Uzemi je nutno chrénit z davodu zajisténi prostoru pro umisteéni téchto
staveb v navazujicich fizenich (v¢etné prostoru pro OP plynoucich z piisluSnych pravnich predpist) a popripadé také
nasledny piistup k nim. Pdsobnost ploch a koridort navrZzené Gzemnim planem je ukoncena vydanim zmény Gzemniho
planu v takovém rozsahu, jak ji zména fesila, poptipadé vydanim nového UP. Pokud nebude zménou tzemniho planu
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navrzeno jiné vyuziti Uzemi, zistavd stdvajici zpasob vyuZiti. Ptipadné nevyuZité pozemky budou navraceny
zemédélskému padnimu fondu.
PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Podminky ochrany krajinného razu nebyly v ramci projednavani UP Vit&jovice a Zmény ¢. 1 UP Vit&jovice dohodnuty
ve smyslu § 12 odst. 4 z&kona o ochrané ptirody a krajiny a z toho divodu budou nové stavby posuzovény podle § 12
odst. 2 zékona s dirazem na zachovani ptirodni, kulturni i historické charakteristiky dotéeného GUzemi.

g) vymezeni veiejné prospésnych staveb, veirejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkuam a stavbam vyvlastnit,

Navrh veiejné prospé&dnych staveb je vyznacen v samostatném vykrese - Vykres vetejné prospéSnych staveb, opatieni
a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Technicka infrastruktura

: : KATAST. | PREDKUPNI
KOD UCEL UZEMI PRAVO

K1 Navrh plochy pro kanalizaci véetné cerpaci stanice - v severni ¢asti obce. | Vit&jovice -

V1 Navrh plochy pro vodovodni fad - jihovychodné od obce Vitgjovice. Vitgjovice -

E1 Navrh plochy pro trafostanice T5 a T6 s el. vedenim VN 22 kV - Vitsiovice i
severovychodné a jihovychodné od obce Vitgjovice. ©l

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
ZaloZzeni prvkit USES

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI
LBK 1 L(:)kﬁml_ biokoridor omezené funkéni v severozdpadni ¢asti k. 0. Vitsjovice
Vitéjovice.
LBK 3 | Lokalni biokoridor omezené funkéni v severni ¢asti k. U. Vitgjovice. Vitgjovice
LBK 4 | Lokalni biokoridor omezeng funkéni severozapadné od obce Vité&jovice. Vitgjovice
LBK 6 | Lokalni biokoridor omezeng funkéni zépadné od obce Vitgjovice. Vitgjovice
LBK 13 | Lokalni biokoridor omezené funkéni jizné od obce Vitgjovice. Vitgjovice
LBK 15 | Lokalni biokoridor omezeng funkéni ve vychodni &asti k. U. Vitgjovice. Vitgjovice
LBK 20 Lokalni biokoridor omezen¢ funkéni v obci Vitéjovice podél Zlateho Vitgjovice
potoka.
LBK 23 L(_)kva}lnl_ biokoridor omezené funkéni v jihovychodni casti k. 0. Vitgjovice
Vitéjovice.
Protipovodnova opatieni
KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI
PPO-1 | Protipovodiiova hréz u jizni ¢asti zastavéného Uzemi obce Vit&jovice. Vitgjovice
PPO-2 | Zatrubnény odpadni kanl v severozépadni ¢asti obce Vitgjovice. Vitgjovice
PPO-3 | NavrzZené protipovodiiové nédrze v jihozapadni ¢asti obce Vitgjovice. Vitgjovice

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI

Nejsou navrhovany stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu ani plochy pro asanaci.
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h)  vymezeni dalSich veiejné prospésnych staveb a veiejné prospésnych opatieni, pro které
Ize uplatnit piedkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo zi¥izovano,
parcelnich ¢isel pozemki, ndzvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich Gdajia podle § 8
katastralniho zakona,

V UP Vitgjovice nejsou vymezeny zadné plochy veiejné prospédnych staveb a verejné prospesnych opatieni, pro které
Ize uplatnit pouze predkupni pravo.

i)  vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuziti tzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhaty pro pof¥izeni tzemni studie, jeji
schvéleni porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
éinnosti,

Navrh UP Vitgjovice vymezuje plochy, u kterych je nutné provéieni zmén jejich vyuziti Gzemni studii. Uzemni studie

ma za Ukol predevsim koordinaci z&jmu investora a obce a spole¢né feSeni verejné infrastruktury. Jedna se o dopravni

feSeni Uzemi, feSeni technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a feSeni odtoku a reten¢nich opatieni deStovych
vod. Studie provéri moznost déleni a scelovani pozemki, umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci

v piislusnych parametrech na celé vymezené Gzemi spole¢né tak, aby byla zachovéna dopravni navaznost a dalsi
urbanistické prostorové parametry rozvojového Gzemi, piedevsim k formovani uceleného urbanistického prostoru.

Lokality budou proveteny uzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické ¢asti.
B 5 - Plocha bydleni + vetejna prostranstvi v severni ¢asti obce.

B 15 - Plocha bydleni + vefejna prostranstvi v jihovychodni ¢asti obce.
B 25 - Plocha bydleni + vefejna prostranstvi v jiZzni ¢asti obce.
B 29 - Plocha bydleni + vefejna prostranstvi v jiZni ¢asti obce.

U techto navrzenych ploch bude Uzemni studie porizena do doby zahajeni prvni vystavby v ieseném prostoru,
nejpozdéji vSak do 4 let od nabyti pravni moci Zmény €. 1 UP Vitéjovice.

j)  Udaje o poétu listi Uzemniho planu a poétu vykresia k nému pripojené grafické ¢asti.

Navrh Uzemniho planu obsahuje:

TEXTOVOU CAST 31 stran
GRAFICKOU CAST
1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospédnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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